Runicipatidad de La Molina

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 083-2018-GM
La Molina, 31 de QOctubre del 2018
£L GERENTE MUNICIPAL DE LA MOLINA

VISTO, el Oficio N° 07984-2018, a través del cual las sefioras Ana Maria
Rudvall Hernandez y Jennifer Michele Fox Rudvall interponen recurso de apelacidn contra la
Resolucion Gerencial N® 115-2018-MDLM-GDUE; y

CONSIDERANDO:

Que, mediante Resolucion Gerencial N° 115-2018-MDLM-GDUE del 24 de
mayo del 2018 la Gerencia de Desarrollo Urbano y Econdmico declard improcedente ef pedido
sobre habilitacién urbana de oficio, promovido por la sefiora Antonella Gutiérrez Rosales, en
representacién de las seitoras Ana Maria Rudvall Hernandez y Jennifer Michele Fox Rudvall,
respecto af predio ubicado en la denominada Parcela Rustica Rinconada de Ate, distrito de La
Motlina;

Que, al tomar conocimiento de la citada resolucion, el dia 13 de junio del 2018,
mediante el Oficio N° 07984-2018, las sefioras Ana Maria Rudvall Hernandez y Jennifer
Michele Fox Rudvall interpusieron el recurso de apelacidn contra la Resolucion Gerencial N°
115-2018-MDLM-GDUE, asimismo con Anexo N° 01 del Expediente N® 07984-2018, las
administradas presentan el Informe Técnico ofrecido en su recurso de apelacion, a fin que esta
administracion tenga por complementado su petitorio impugnative,

Que, la Gerencia Municipal, a través del Informe N° 637-2018-MDLM-GDUE,
~ remite los actuados a la Gerencia de Asesoria Juridica a fin que emita el pronunciamiento
Yespectivo;

Que, mediante Informe N° 257-2018-MDLM-GAJ la Gerencia de Asesoria

espacio fisico y uso del suelo, efercen las funciones especificas exclusivas de Normar, regular
y oforgar autorizaciones, derechos vy ficencias, y realizar la fiscalizacion de Habilifaciones
urbanas”;

Que, en tanto en el Articulo 218° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
27444, Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 006-
2017-JUS, se dispone que: "El recurso de apelacion se interpondra cuando la impugnacion se
sustente en diferente interpretacion de las pruebas producidas o cuando se lrate de cuestiones
de puro derecho, debiendo dirigirse a la misma autoridad que expidio el acto que se impugna
para que eleve lo actuado al superior jerarquico™, y, dentro del plazo de quince dias previsto en
el numeral 2186.2. del Articulo 216°, del mismo cuerpo legal, correspondiendo mencionar gue,
{4 ;, n el presente caso, las administradas han interpuesto su recurso de apelacién dentro del
plazo legal, teniendo en cuenta que el acto administrativo impugnado, constituido por la
%\e‘é lucion de Gerencia N® 1156-2018-MDLM-GDUE, fue notificado et 25 de mayo del 2018, vy
é‘é;pe a interposicion del recurso de apelacion fue presentado i 13 de junio del ano en curso;

g

Que, remitiéndonos a los argumentos que sustentan el recurso de apelacion
_ resentada por las administradas, podemos citar las sigulentes:a) Falta de legitimidad, por
3 cuanto refiere que la administracion municipal consigna en su acto administrativo que, se indica
gue la solicitud fue presentada por 2 de 5 propietarios lo cual contraviene lo previsto en ef
articulo 80° def TUO de la LPAG y los articulos 660° y 815° del Cddigo Civil; y, b} Falta de
Consolidacion del area: El predio incumple el articulo 40° literal b} del Decreto Supremo N°
11-2017-VIVIENDA, por constituir un drea que no se encuentra consolidada al 90% del area il
ef predio matriz;
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Que, es de precisar que remitiéndonos a lo inscrito en el asiento C00001 de la
Partida Electrénica N° 07039060 del Registro de Propiedad Inmueble la SUNARP, Sede Lima y
Callao, se observa que el predio ubicado en Calle Las Torcazas, en la denominada Parcela
Rustica Rinconada de Ate, distrito de La Molina, con un area de 10,656.00 m2, ocurrida la
sucesidn intestada del sefior Thornas Fox, registra como herederos y ahora copropietarios a los
seficres Ana Marla Rudvall Hernandez (conyuge supérstite), y sus hijos: Jennifer Michele Fox
Rudvall, Michael Sten Fox Rudvall, Lutie Elizabeth Fox Rudvall y Suzanne Anita Fox;

Que, considerando los copropietarios del citado predio, a la peticion de Ia
habilitacién urbana de oficio, ia Gerencia de Desarrollo Urbano y Econdémico, a través de su
Resolucién de Gerencia N° 115-2018-MDLM-GDUE, cuestion¢ la falta de legitimidad para
solicitar dicho procedimiento, toda vez que Unicamente concurrieron las sefioras Ana Maria
Rudvall Hernandez y Jennifer Michele Fox Rudvall, representadas por la sefiora Antonella
Gutiérrez Rosales, sin la participacion de los demas copropietarios, lo cual contraviene o
previsto en ef Articulo 60° del TUO de la Ley N°® 27444 como los articutos 660° y 815° del

Cadigo Civil,

Que, sobre este exiremo las recurrentes en su recurso de apelacion indicaron
gue el porcentaje de participacion sobre el inmueble corresponde al 70%, siendo que la
conyuge supérstite le asiste el 60%, mieniras que a Ia sefiora Jennifer Michele Fox Rudvall le
pertenece el 10%, lo cual, atendiendo a lo dispuesto en el Articulo 971° del Cédigo Civil, les
resulta aplicable las decisiones tomadas por mayoria absoluta, las cuales aplican para los
actos de administracion ordinaria, describiendolos como los actos de gestion y representacion
de la copropiedad que corresponde al aprovechamiento del bien comitin y que no introduce
medificaciones sustanciales en el predio, en el entendido que la habilitacion urbana no implica
una modificacion sustancial del inmuebie, pues Unicamente es convertir un terreno ristico en

urbano;

Que, respecto a la aseveracion que realizan las recurrentes, para poder

P . P . . . . . .
concumr Unicamente ellas, y solicitar la habilitacion urbana de oficio, sin contar con el
Y

Rudvall, Lutie Elizabeth Fox Rudvall y Suzanne Anita Fox, es necesario advertir que en el

resenta caso no aplica simplemente fa administracion ordinaria del predio, es decir, que

astaria la mayoria absoluta para pretender obtenerla, ya que las implicancias de convertir un

\Q\Q >/ predio rdstico en urbano si altera o modifica sustancialmente la condicion del predio, para lo

cual es importante traer a colacidn el analisis e interpretacién realizado por el Tribunal
Registral, a través de su Resolucion N° 787-2010-SUNARP-TR-L, referida a la intervencion de
copropietarios en habilitacién urbana, por cuanto: "siendo que fa aprobacion de la habilitacion
urbana importa la modificacién de la apariencia fisica de un inmueble, se requiere la
intervencisén de todos los copropigtarios conforme al inciso 1 del Articulo 971° del Cadigo Civil
que exige unanimidad para introducir modificaciones en el bien comin”, ello de manera
concordante con lo dispuesto en el Articulo 4° de la Norma G.030 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, precisando lo siguiente: “Para la realizacion de tramites administrativos en los
gue sea requerido, el Propietario debera acreditar su calidad de tal mediante la presentacion de
fa Escritura o copia simple de la Inscripcién del Inmueble a su favor, sobre el que se gfecutard
la habilitacion urbana o la edificacion...”,

Que, en el Articudo 39° del Reglamento de ta Ley N° 29090, aprobado con D.S.
N® 011-2017-VIVIENDA, se precisa que: “los predios maleria de identificacion para ser
declarados habilitados de oficic deben ubicarse en una zona urbana consolidada con
edificaciones destinadas a vivienda y demas complementarias a dicho uso, circunscritas en el
predio matriz.”; /)
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Que, al respecto las administradas manifestaron en su recurso de apefacion
que el predio materia de pedido de habilitacién urbana actuaimente se encuentra edificada y
cuenta obras de accesibilidad, y cuenta con los servicios de agua y distribucién eléctrica,
advirtiéndose ademas construcciones de varios ambientes tales como: servicios higiénicos,
dormitorics comedor, cocing, entre olros los cuales se encuentran en total funcionamiento —
como sucede en fa realidad - realizandose trabajos diversos de sanearmiento y electricidad, los
cuales alcanzan el 90% de consolidacién urbana del area dfil de dicho inmueble, refiriendo
ademas que fodo ello lo detallan y sustentan en el informe técnico, debiendo precisar que
dicho informe técnico fue ingresado con posterioridad a su recurso de apelacién, a través del
Anexo N°® 01 del Expediente Administrativo N° 07984-2018;

Que, sobre los sustentos contenidos en el Informe Técnico presentado por las
apelantes, debemos precisar que, remiliéndonos a las disposiciones contenidas en el
reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Edificaciones, aprobado mediante Decreto
Supremo N° 011-2017-VIVIENDA, se observa que el predio de las apelantes no forma parte de
un lote matriz ni de lotes que conforman una zona urbana consolidada, que retinan las
condiciones para llevarse a cabo una habilitacién urbana de oficio, por cuanto es necesario
recoger lo establecido en el numeral 3 del Articulo 3° del Texto Unico Ordenado de la Ley N°
29090, aprobado mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, en la cual se describe
como zona urbana consolidada “a aquelfa constituida por predios, y no por un solo predio
como es el caso para el cual se pretende la habilitacion urbana de oficio, que cuentan con
servicios piiblicos domiciliarios instalados, pistas, veredas e infraestructura vial, redes de agua,
desagiie o alcantarilfado o servicios de alumbrado publico. Para efectos del procedimiento da
habilitacion urbana de oficio debe ser mfnimo el 80% del total def area Glil del predio matriz";

Que, es importante tener presente que las disposiciones sobre habilitacion
urbana de oficio facuitan a la administracién ha determinar, si puede llevar adelante o no dicho
procedimiente, aun cuando este sea a pedido de parte, como ocurre en el presente caso, y elfo
estaria ligado a factibilidad y disponibilidad con la que cuentan los gobiernos locales para poder
realizar este tipo de habilitaciones urbanas de oficio; empero estos debieran realizarse en
zonas urbanas consolidadas, cuyo predio matriz tenga la condicion de ristice y contenga a su
ez varios lotes gue la conformen y que reguieran la intervencion municipal para lograr el
\aneamiento flsico legal del mismo;

Que, finalmente, la Gerencia de Asesocria Juridica sefiala que el presente
pronunciamienio se realiza tomando en consideracion lo establecide en el Articulo 3° del
Decreto Supremo N° 006-2017-JUS, respecto a los elementos que debe contener los actos
administrativos para que sean emitidos vdlidamente, siendo de opinidn que se declare
infundado el recurso de apelacién contra la Resolucidon de Gerencia N° 115-2018-MDLM-

GDUE;
Estando a lo expuesto, conforme a las facultades establecidas en fa Resoiucion

de Alcaldia N° 105-2011, en concordancia con lo previsto en el Articulo 33° literal ¢) del
Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad de la Molina, aprobado por
Ordenanza 320;

RESUELVE:

Articulo Primero.- DECLARAR [INFUNDADO el recurse de apelacion
contra la Resolucion de Gerencia N*115-2018-MDLM-GDUE, interpuesto por fas sefioras Ana
Marla Rudvall Hernandez y Jennifer Michele Fox Rudvall, conforme lo expuesto en la parte
considerativa de la presente resolucion, dandose por agotada la via administrativa.

Articulo Segundo.- PONER en conocimiento de la presente Resolucion a
la Gerencia de Desarroilo Urbano y Econdmico, asi como a la Subgerencia de Habilitaciones
Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro, para los fines correspondientes, de acuerdo a su
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...JIlI CONTINUA RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N° 083-2018-GM

Articulo Tercero.- NOTIFICAR la presente resolucién a las sefioras Ana
Marfa Rudvall Hernandez y Jennifer Michete Fox Rudvall af siguiente domicilio:

- Av. De La Floresta N°® 487, blo. Piso, distritc de San Borja.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

;,gi‘j MUNICIPALIAD DE JA MOLINA
=7

~ RCARDO POSSO IBARCENA
GERENTE MUNICIPAL
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